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projekt
beschrieb

Standort

Das landlich geprdgte Dorf Wittenwil mit rund 450 Einwohnern liegt eingebettet in einer sanften
Higellandschaft zwischen den Gemeinden Aadorf und Wangi. Die Siedlung im Speisenacker ist ein
ruhiges Quartier ohne Durchgangsverkehr in Fussdistanz zum Naherholungsgebiet und bietet dadurch
eine sehr hohe Lebensqualitat.

Einkaufen | Freizeit

Wittenwil gehort zur politischen Gemeinde Aadorf, wo verschiedenste Einkaufsmdglichkeiten wie Coop,
Migros, Volg und Denner in wenigen Fahrminuten erreichbar sind. Auch sonst hat Aadorf hinsichtlich
Detailhandel und Gastronomie einiges zu bieten. Zudem ist ein vielfdltiges Angebot an Freizeitaktivitdten
wie zum Beispiel ein Hallen- und Freibad vorhanden. Ebenso gibt es eine Vielzahl an Sport- und
Kulturvereinen.

Schulen

Im Primarschulhaus Wittenwil wird vom Kindergarten bis zur 2. Klasse unterrichtet. Die 3. -6. Klasse
befindet sich in Hauslenen, wohin die Kinder mit einem Schulbus transportiert werden. Die
Sekundarschule befindet sich in Aadorf. Fiir die ganz Kleinen gibt es in Wittenwil zudem einen
regelmassigen Mutter-Vater-Kind-Treff sowie diverse Betreuungsangebote in den umliegenden Dérfern.

Verkehr

Durch den nahegelegenen A1 Autobahnanschluss sind auch grossere Stadte wie Winterthur, Zirich und
St.Gallen schnell und bequem in weniger als 30 Minuten erreichbar. Aadorf verfligt zudem {ber einen
direkten S-Bahn Anschluss nach Ziirich sowie weitere Verbindungen im 6ffentlichen Nahverkehr. Aktuell
ist vorgesehen, Wittenwil bis 2030 ebenfalls mit dem Postauto-Netz zu erschliessen.
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Wohnkonzept

Wohnen in Wittenwil bedeutet Néhe zur Natur, Léndlichkeit und Ruhe, was auch die neue Uberbauung im
Speisenacker widerspiegelt. Die Siedlung bietet viele Moglichkeiten fir individuelles Wohnen und eignet sich
somit fiir unterschiedliche Lebensformen der heutigen Zeit. Die geplante Uberbauung besteht aus zwei
Mehrfamilienhdusern mit gesamthaft zehn Eigentumswohnungen. Das Angebot geht von der 3.5 Zimmer
Wohnung bis zur 5.5 Zimmer Wohnung.

Die Erdgeschosswohnungen sind durch den zugehérigen Gartenteil familienfreundlich. Die Attikawohnung
verfligt liber eine grossziligige Dachterrasse mit attraktiven Gestaltungsméglichkeiten. Die Wohnungen sind
von der gemeinsamen Tiefgarage direkt via Treppenhaus und Lift erreichbar. AussenrGume in Form von
gedeckten Sitzpldtzen geniessen durch die Stidwestausrichtung optimale Besonnung.
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Bauweise | Energie

Wir setzen auf ein naturnahes, erholsames und gesundes Wohnumfeld sowohl in Bezug auf die Gussere
Umgebung als auch die Wohnqualitdt innerhalb der Wohnung.

Die Hauser werden in hochwertiger, nachhaltiger Vollholzbauweise durch die lokal anséissige Isenring
Holzbau AG aus Schweizer Holz erstellt. Diese Bauweise kombiniert altes Wissen mit neusten
Technologien und setzt 6kologisch, energetisch und baubiologisch Massstdbe fir die Zukunft. Die
Oberflache aus reinem, unbehandeltem, schadstofffreiem Holz aus der Region sorgt fiir ein natdrliches,
behagliches und gesundes Wohnklima. Die massiven, verdiibelten Elemente besitzen hervorragende
Wadrmeddmmeigenschaften und sind trotzdem sehr atmungsaktiv. Sie regeln Luftfeuchtigkeit, reduzieren
Schall sowie hochfrequente Strahlungen - dies ohne Hilfsstoffe, dennoch langlebiger als andere
Bauweisen.

Auch in Sachen Energie setzen wir auf effiziente und erneuerbare Energieversorgung, indem die Heizung
an den Fernwdrmeverbund Wittenwil angeschlossen wird und die Hauptdachflachen mit einer
Photovoltaikanlage bestiickt werden.
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Situationsplan

Plangrosse: A4 | 210 x 297 mm

Architektur
Isen Handwerk Massstab: 1:500
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Attika

1. 0G

EG

UG

preis haus

ubersicht vier

5.5 Zimmer Wohnung Nr. 4-201

Nettowohnfléche ca. 124.0 m?
Gedeckter Sitzplatz ca. 56.7 m?
Terrasse ca. 51.1 m?
Sondernutzung | Vorplatz ca. 50.4 m? -> Exklusives Sondernutzungsrecht der gesamten Fléche fir Attikawohnung
Kellerabteil ca. 10.4m?
Verkaufspreis: CHF 1'380'000.-

4.5 Zimmer Wohnung Nr. 4-101
Nettowohnfléche ca. 91.0 m? Nettowohnfléche ca. 112.0 m?
Gedeckter Sitzplatz ca. 21.1 m? Gedeckter Sitzplatz ca. 27.5m?
Kellerabteil ca. 7.8m? Kellerabteil ca. 8.9 m?
Verkaufspreis: CHF 895°000.- Verkaufspreis: CHF 1'020'000.-

4.5 Zimmer Wohnung Nr. 4-001
Nettowohnfléche ca. 91.0 m? Nettowohnfléche ca. 112.0 m?
Gedeckter Sitzplatz ca. 21.1 m? Gedeckter Sitzplatz ca. 27.5m?
Gerdtehaus ca. 21.1 m? Gerdtehaus ca. 8.6 m?
Sondernutzung | Garten ca. 64.5 m? Sondernutzung | Garten ca. 185.3 m?
Kellerabteil ca. 7.1 m?2 Kellerabteil ca. 8.9 m2
Verkaufspreis: CHF 910'000.- Verkaufspreis: CHF 1'070'000.-
Tiefgarageneinstellplatz Auto Tiefgarageneinstellplatz Motorrad
Verkaufspreis standard: CHF 36'000.- Verkaufspreis: CHF 5'000.-

haus sechs

haus vier

frei

reserviert

verkauft
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Attika

1. 0G

EG

UG

preis haus

ubersicht sechs

5.5 Zimmer Wohnung Nr. 6-201

Nettowohnfléche ca. 124.0 m?
Gedeckter Sitzplatz ca. 56.7m?
Terrasse ca. 51.1 m?
Sondernutzung | Vorplatz ca. 50.4 m?2 -> Exklusives Sondernutzungsrecht der gesamten Fléche fiir Attikawohnung
Kellerabteil ca. 10.4m?
Verkaufspreis: CHF 1'380'000.-

4.5 Zimmer Wohnung Nr. 6-101
Nettowohnfléche ca. 91.0 m? Nettowohnfléche ca. 112.0 m?
Gedeckter Sitzplatz ca. 21.1 m? Gedeckter Sitzplatz ca. 27.5m?
Kellerabteil ca. 7.8 m? Kellerabteil ca. 8.9 m?
Verkaufspreis: CHF 895°000.- Verkaufspreis: CHF 1'020'000.-

4.5 Zimmer Wohnung Nr. 6-001
Nettowohnfléche ca. 91.0 m? Nettowohnfléche ca. 112.0 m?
Gedeckter Sitzplatz ca. 21.1 m? Gedeckter Sitzplatz ca. 27.5m?
Gerdtehaus ca. 21.1 m? Gerdtehaus ca. 8.6 m?
Sondernutzung | Garten ca. 166.2 m? Sondernutzung | Garten ca. 245.9 m?
Kellerabteil ca. 7.1 m?2 Kellerabteil ca. 8.9 m2
Verkaufspreis: CHF 930'000.- Verkaufspreis: CHF 1'070'000.-
Tiefgarageneinstellplatz Auto Tiefgarageneinstellplatz Motorrad
Verkaufspreis: CHF 36'000.- Verkaufspreis: CHF 5'000.-
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verkauft
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Fenster
Holz - Metallfenster mit 3-fach
Isolierverglasung

Sonnenschutz

Bei Fenstern mit Verbund-
Rafflamellenstoren Lamisol 90, elektrisch
bedienbar. Bei Sitzpldtzen werden elektrisch
bedienbare Stoffmarkisen montiert. EG und
0OG-Wohnungen je 1 Stk. bei DG-Wohnung 2
Stk.

Decken

Decke UG: Stahlbeton

Decken EG, OG und DG:
Brettstapelkonstruktion in Fichte/Tanne
sichtbar

Ddacher

Innen: Brettstapelkonstruktion in Fichte/
Tanne sichtbar

Hauptdach Wohnhaus: Pultdach 1.6° mit
Kieseindeckung und PV- Anlage
Flachddcher Nebenbauten extensiv begrint

Spenglerarbeiten:

Fallrohre, Trennbleche und
Dachrandabschliisse in Titanzinkblech
dunkel: Anthra-Zinc

Aussenwdnde

Holzelementbau in Vollholzsystem mit
hinterlifteter, vertikaler
Wechselfalzschalung aus Fichte.
Vorvergrauung durch Behandlung mit
Verwitterungslasur Arbogrey terra.
Innen Fichte Dubel nicht sichtbar

Innenwdnde

Holzelementbau in Standerbauweise
beidseitig mit Fermacell- Gipsfaserplatten
beplankt und mit Holzfaserplatten
ausgeddammt. Kalkschldmme 0.7mm
Koérnung, fertig aufgezogen weiss

Wohnungseingangstiiren
Holz mit 3-Punkteverriegelung, innen weiss,
aussen farbig nach Farbkonzept.

Innentiiren
Untergeschoss: Rahmentiren mit weissem
Kunstharz Turblatt

Zimmertlren: Futtertiire aus Massivholz

Sitzplatziiberdachung

mit Aussenschrank

Stahlstitzen feuerverzinkt und
pulverbeschichtet nach Farbkonzept
Deckenuntersicht in Brettstapel Fichte
natur

Garagentor
Sektionaltor, gelocht, feuerverzinkt.
Elektrisch 6ffnend.

Elektroanlagen

Apparate und Installationen gemass
Elektroplan. Samtliche Leitungen werden
unter Putz verlegt, ausgenommen
Leitungen im UG.

Deckenspots in Kiiche, Gang und
Eingangsbereich. In Wohn- und
Schlafrd@umen sind Lampenstellen
vorgesehen. In Nasszellen sind
Deckenspots und
Spiegelschrankbeleuchtung vorgeshen.
Sdamtliche Storen zur Beschattung sind
elektrisch angetrieben, Storenschalter bei
den Lichtschaltern im Zimmer.
Kellerrdume und Garage mit LED-
Feuchtraumleuchten. Swisscom Anschluss
vorhanden. Steckdose und Lampenstelle
auf Sitzplatz.

Heizungsanlage

Die Hauser werden uber das
Fernwdrmenetz einer Holzschnitzelheizung
angeschlossen.

Die Warmeabgabe erfolgt liber eine
Niedertemperatur-Bodenheizung.

Das Warmwasser wird Uber einen
Wdrmepumpenboiler erzeugt.
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PV Anlage

Ost-West ausgerichtet, 10° Neigung, ca
200m2 pro Haus. Samtliche
Stromnutzungen ber ZEV
"Zusammenschluss zum Eigenverbrauch”.
Der Uberschuss wird ins 6ffentliche Netz
abgegeben.

Elektromobilitct

Grundinstallation samtlicher Parkplatze
mittels Flachbandkabel ist im Kaufpreis
inbegriffen. Abrechnung erfolgt virtuell auf
die entsprechenden Wohnungen.
Ladeleistung bis 22 kW. Zusdtzliche Kosten
(ca. CHF 700.-) fir Installation der
Ladestation wird durch Kauferschaft
getragen.

Sanitdranlagen

Gemdss separater Artikelliste

Pro Wohnung ein Anschluss fiir ein
Aussenwasserhahn auf Sitzplatz

Waschmaschine | Tumbler
Marke Electrolux gemdss separater Offerte

Wdnde
UG: Kalksandstein roh, Beton roh

Aussentreppe
Beton Fertigtreppe abgesandet

Bodenbelédge
UG: In Kellerraumen Monobeton fertig, in
Treppenhaus Beton

Wohnrdume:

In Nasszellen und Reduit Boden und
Wandbeldage in Feinsteinzeug-Platten
gemdss separatem Plan.

In Wohnen, Essen, Kochen, Zimmer und
Entrée in hochwertigem Eichenparkett
geolt gemadss separater Offerte

Schreinerarbeiten

Garderobe: Einbauschrdnke in Kunstharz
weiss beschichtet gemass separatem Plan
und Offerte. In Wohn- und Schlafrdumen
Vorhangschiene im Fensterfutter montiert.

Lift
Alle Geschosse sind mit Lift inkl. Notruf-
und Ferniberwachungssystem erschlossen.

Umgebung
Gedeckte Sitzplatze: Terrassenrost Ldarche

Terrasse DG: Terrassenrost Larche, nicht
Uberdachte Bereiche: in Kies- und
Grinflachen fir individuelle Nutzung wie
z.B: Urban Gardening

Treppenhaus mit Verbundsteinen

Wege vor dem Haus, Verbundsteine
Bepflanzung mit einheimischen Pflanzen.
Gestaltung in Zusammenarbeit mit
Gartenplaner.

Unterlagsboden

Trittschallddmmung mit Randddmmstreifen.
Gebundene Splitschittung Kéhnke,
Calciumsulfatestrich (Anhydrit)
schnelltrocknend 55mm

Metallbauarbeiten

Sdamtliche Geldander und
Absturzsicherungen in Metallstaketen nach
Farbkonzept

Briefkasten mit Zylinder

Kiichen

Hochwertige Einbaukiche in
Kunstharzbeschichtung gemdss separatem
Kidchenplan
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Allgemeine Informationen

Die Preise verstehen sich pro schlisselfertiger Wohnung. Darin enthalten ist der komplette Ausbau
gemdss Baubeschrieb. Die ergdinzenden Ausfiihrungs- und Detailpléine sowie die Apparatelisten und
Musterofferten der Sanitarauswahl werden der Kauferschaft beim Verkaufsgesprdach vorgelegt und
abgegeben. Die definitiven Ausbauwiinsche werden nach der Kaufvertragsunterzeichnung beim Notariat
Minchwilen mit der Kauferschaft ausgearbeitet.

Im Pauschalpreis nicht inbegriffen und von der Kauferschaft separat zu bezahlen sind Kosten fiir
zusdtzliche Leistungen oder Anderungswiinsche (Sonderwiinsche), die von der Standardausfiihrung
abweichen und welche weder im Bau- und Leistungsbeschrieb noch in den Vertragsunterlagen enthalten
sind. Die Kduferschaft ist nicht berechtigt, Auftrége ohne die Zustimmung des Architekten direkt an die
Unternehmer und Lieferanten zu erteilen. Anderungen miissen méglichst friihzeitig gemeldet werden.
Sdmtliche Anderungswiinsche sind mit der Projektleitung von der Isenring Holzbau AG zu planen und
koordinieren. Auf zusatzliche Mehrkosten durch Kéuferwiinsche wird ein Generalunternehmer Honorar von
10% aufgerechnet. Die mit dem Erwerb der Wohnung zusammenhdngenden Handénderungssteuern und
Grundbuchgebiihren werden je zur Hdlfte von der Kauferschaft und der Verkéuferschaft bezahlt.

Im Pauschalpreis inbegriffen sind:

- Landanteil gemdss Parzellierungsplan

- Sondernutzungsrecht an der entsprechenden Wohnung

- Sondernutzungsrecht am Sitzplatz oder Balkon

- Samtliche Arbeiten gemdss Bau- und Leistungsbeschrieb

- Kosten fiir die Bauherren- und Bauwesenversicherung bis zum Eigentumsantritt
- Anschlussgebiihren fiir Wasser, Abwasser, Kehricht und Fernwéarme

Kaufabwicklung

Mittels Unterzeichnung des Reservationsvertrages und der Reservationszahlung von CHF 30'000.- gilt die
Eigentumswohnung als reserviert. Bei nicht Unterzeichnung des Kaufvertrages behalten wir uns vor, eine
Umtriebsentschédigung von CHF 5'000.- fiir bereits geleistete Arbeiten zu behalten. Der Rest des
Anzahlungsbetrages wird zuriickerstattet. Zum Zeitpunkt der Kaufvertragsunterzeichnung muss eine
Finanzierungsbestdtigung einer Schweizer Bank oder Versicherung vorliegen. Der Kaufvertrag wird
grundbuchamtlich vorbeurkundet. Anlasslich der Beurkundung auf dem Grundbuchamt erfolgt eine weitere
Anzahlung in der Hohe von 20% des Verkaufspreises (abziiglich Reservationszahlung von CHF 30'000.-).
Die Verkduferschaft bestatigt, dass die Anzahlung fiir Leistungen des Bauprojekts Wittenwil verwendet
wird. Fir den Restbetrag erhdlt die Verkduferschaft vier Monate vor Bezug ein unwiderrufliches
Zahlungsversprechen einer Schweizer Bank oder Versicherung. Die Restzahlung inkl. Mehrkosten flir
Kduferwilinsche ist zahlbar bei Eigentumsantritt. Zu diesem Zeitpunkt findet die definitive
Eigentumsiibertragung und der Grundbucheintrag statt. Der Kéuferschaft entstehen somit keine Kosten fiir
Baukreditzinsen.

Bezugstermin
Der genaue Bezugstermin wird vier Monate vor Bezug bekannt gegeben. Voraussichtlicher Bezug ist Ende
2026/ Anfang 2027 vorgesehen.

Hinweis

Massgebend fiir die Ausfiihrung sind Baupldne im Mstb. 1:50. Die Visualisierungen haben den Zweck, einen
Eindruck des geplanten Baus zu vermitteln. Sie haben beziiglich Materialisierung, Farben, Ausstattung,
Baukérper und Umgebungsgestaltung und Bepflanzung nur richtungsweisenden Charakter.
Ausfiihrungsbedingte Anderungen behadlt sich die Verkduferschaft ausdriicklich vor.
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Mdchten Sie dieses einzigartige Wohngefiihl schon vorher erleben?
Melden Sie sich fiir einen Besichtigungstermin in unserem Musterhaus in 9545 Wangi.

mmu

! .ii:
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Bauherrschaft S + G Immobilien AG
Ufbruchstrasse 3
9545 Wangi

Stefan Schoch: stefan.schoch@isenringholzbau.ch
Roland Ganz: ganz@ganzgenau.ch

Stefan Schoch Roland Ganz
Architektur | Bauleitung Isenring Holzbau AG
Verkauf | Beratung Ufbruchstrasse 3

9545 Wangi

isenringholzbau.ch

Stefan Schoch:
stefan.schoch@isenringholzbau.ch
052 369 77 02

m fie
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